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Økonomisk beretning om regnskabet 2012, samt bemærkninger til budgettet 2013, som er til afstemning, foruden bud​getterne 2014-16, som ikke er til afstemning.

Indtægter:

Vi har nu haft samme boligafgift siden 1. juli 2011, og vi satser meget på at holde denne samme boligafgift frem til 1. juli 2014 som vi har budgetteret med tidligere. Det er så 3 år uden en forhøjelse, og det er da meget godt.
Diverse indtægter blev på kr. 30.032,56 og dette beløb fremkommer således:

Handel af andele
kr.
25.000,00
Renteindtægt
-
770,06
Gebyr ved andelsboliglån
-
4.062,50

Gebyr for sent indbetalt husleje
-
200,00
I alt 
kr.
30.032,56
For 2013 budgetterer vi kun kr. 10.000,00 til diverse indtægter, og det gør vi, fordi vi har en andel til salg.
Overskuddet fra vaskerierne blev på ca. 10.000,00 kr. og men det forventer vi ikke til næste år, da indbruddet på kontoret hvor de stjal penge og vaskemønter kommer til at indvirke på dette, da forsikringen ikke dækker tyveri at rede penge.
Byggeregnskabet betragter vi nu som færdigt, og overflytter derfor 453.540 kr. herfra til ejendomsregnskabet. Der mangler godt en regning eller to, men dem betaler vi så fra udvendig vedligeholdelseskonto
Prioriteter:

Lånet til altan/jordvarmeprojektet blev hjemtaget den 1. august 2011. Dette lån var et 20 årigt 4% fastforrentet lån, hvilket var det bedst opnåelige på det tidspunkt.
Det ændrede sig dog hurtigt, for renten faldt og faldt, og allerede inden 1. juli 2012 havde bestyrelsen underskrevet papirer på en omlægning til et nyt 2½% lån med samme restløbetid som det andet, og dette blev så effektueret den 1. oktober 2012.

På det ”gamle” lån skulle vi i 2013 have betalt kr. 938.422 og på det nye skal vi kun betale kr. 842.763,88

hvilket er ca. 95.000 kr. mindre hvert år i de resterende ca. 19 år.
Dette er rigtig mange penge mindre i udgift for foreningen, hvilket også gør, at vi først foreslår en forhøjelse af boligafgiften til næste år, samtidig med, at vi kan klare alle de forhøjelser der er på udgifterne, især til skat og vand som er steget med ca. 60.000 kr. årligt til sammen, de æder altså alene 2/3 af besparelsen.
Skatter m.v.:

Udgiften til Copy-Dan var i 2012 på kr. 15.980,37 og den forventes i 2013 at blive ca. kr. 19.500,00 og derudover er vi blevet pålagt en multimedieskat, fordi vi har internet, på kr. 927,00 årligt, så i alt 20.500 til denne post.
Skatten kostede i 2012 186.438,40kr. og i 2013 er den steget til 218.350,20 incl. rottebekæmpelse på kr. 611,00 en forhøjelse i alt på kr. 31.911,80 de gør det meget godt kommunen.
Renovationen er begyndt at blive et kapitel for sig selv, det er blevet meget udspecificeret.
Alm. Affaldscontainere 
kr.
31.824,00
Gebyr til storskrald/genbrugsplads 48 stk. x 902,00 kr.
-
43.296,00

Jordgebyr  48 stk. x 29,00 kr.
-
1.392,00

Kr.
76.512,00
Moms
-
19.128,00

I alt
kr.
95.640,00
Her kan man se flere skatter, lige som multimedieskatten, De har nemlig udspecificeret hvad noget af skatten går til, og det er til administration af jordflytning på kr. 29,00 + moms pr. lejlighed og gebyr/skat for brug af storskrald/genbrugsplads på kr. 902,00 + moms pr. lejlighed, i alt over kr. 1000,00 pr. lejlighed, hvilket for vores tilfælde betyder, at ca. 50.000 kr. af skatten går til disse ting.
Vandpriserne ser i år således ud:
Disse fordeler sig således:

2010
2011           2012
2013
Vandpris pr. m3
13,55
13,02
12,49
12,75
Statsafgift pr. m3
5,00
 5,00
5,23
  5,46
Drikkevandsbidrag


0,67
  0,67
Vandafledning transport pr. m3
12,20
21,69
27,94
21,30
Vandafledning rensning pr. m3
9,10
10,69




39,85
50,40
46,33
40,18
Moms
9,96
12,60
11,58
10,05

I alt
49,81
63,00
57,91
50,23
 Hertil kommer en målerafgift 
Vandforbrug
2006
2007
2008
2009  
2010   
2011  
      2012                               
3419m3
4223m3
3651m3
4341m3
3418m3
3924m3     3924m3
Vi har kunnet holde samme vandforbrug som sidste år, så man kan ikke se at regntønderne har hjulpet endnu, vi håber det ser bedre ud til næste år.
Vi budgetterer med en udgift på kr. 305.000 til vand og renovation for 2013, og håber så det passer.
Vi havde kun budgetteret kr. 274.000 for 2012, men udgiften blev på kr. 305.098,41 så også her en stigning på kr. 31.098,41
El:

Elregningen er tidligere blevet fordelt således, at ejendommen betalte 75% af den, og vaskeregnskabet de sidste 25%.

Nu har vi så fået jordvarme med en pumpe, der bruger temmelig meget strøm, så den sidste kvartalsregning blev fordelt med 90% til ejendommen og 10% til vaskeregnskabet, så må fremtiden vise om det er den rigtige fordeling.
Jordvarmepumpen er nu kommet rigtig godt i gang, og den sluger noget strøm, så selv om vi får billigere strøm, så er udgiften alligevel oppe på kr. ca. 125.000, så vi tør ikke budgettere mindre for de næste år.

Forsikring:

Budgettet var ca. 250 kr. over den faktiske udgift, så vi prøver med 48.000 for 2013 og håber det er nok.

Renholdelse:

Heldigvis ca. 11.000 kr. mindre end budgetteret, og det incl. 3 nye affugtere og 3 regntønder til hver blok, foruden snerydning mv.
Under renholdelse er yderligere bl.a. indkøb af energisparepærer, lysstofrør, startere, rengøringsartikler,  leje af grøncontainer og alm. Viceværtarbejde.
Da vi ikke skal investere i flere affugtere, budgetterer vi kr. 170.000 for 2013, og håber, at selv om vi har haft meget sne, at det så er nok alligevel.

Administration:

Godt 2.000 kr. mindre i udgift end budgetteret, hvilket kunne skyldes, at vi har skiftet lønsystem, til et, som ikke koster så meget.
Adm-honoraret er sat op til 48.000 årligt, og kassereren til 3000 det er meget længe siden dette er reguleret, så derfor budgetterer vi med kr. 140.000 for denne konto de næste mange år.

Udvendig vedligeholdelse:

Der var afsat 400.000 kr. til 2012 men vi havde et underskud med fra 2011 på kr. 46.494 så reelt havde vi kun kr. 353.506,00 til at bruge i 2012.
Der blev lavet meget i 2012, og dermed også brugt mange penge, så desværre må vi igen overføre et underskud til 2013, denne gang på kr. 63.086.

Allerede i marts 2012 udskiftede vi de næstsidste 2 faldstammer, og prisen på dette er efterhånden kommet op i knap 235.000 kr., så det gør et stort indhug i de afsatte penge.

Der var maling af blok 2 denne gang på stuesiden. Der er udskiftet et par regnvandsbrønde i løbet af året, det var heldigvis ikke rottehuller, vi kunne se, men kloaken, der var i stykker, så jorden forsvandt denne vej væk, så der kom huller på overfladen, der lignede rottehuller. Fældning af træerne hos naboen. Der blev købt legehus, maling og tagpap til dette., herudover alle de almindelige småting som reparation af tagrender, service på gasanlæg mv..

I alt brugte vi 416.592 kr., derfor har vi et nyt underskud at overføre til 2013

For 2013 håber vi, hvis budgettet bliver vedtaget, at kunne afsætte kr. 400.000 til denne konto. Vi overfører et underskud fra 2012 på kr. 63.086 så reelt har vi kun kr. 336.914 kr. at gøre godt med.

Vi er begyndt at bruge af dem, de sidste 2 faldstammer, blev skiftet i marts måned. Nu mangler vi udskiftning af lodrette rør de 2 steder, hvor vi startede med at skifte faldstammer (nr. 40 th. og nr. 38 th.).
Vi har også måttet skifte nogle rør i fyrkælderen, men dette har betydet, at vi alle nu har varmere vand end vi havde før. Det var nogle rør på varmtvandsanlægget, som var for små i dimensionen, til at cirkulationspumpen kunne få det varme vand helt ud i systemet, og da vi pillede de gamle rør af, fandt vi ud af, at det ene af dem var helt lukket af kalk, og så forstår vi bedre, at den gamle cirkulationspumpe brændte af, den har bare stået og pisket i det samme vand hele tiden, der var næsten ikke noget der kom rundt i systemet.

Vi håber alle kan mærke, at de nu har fået varmere varmt vand.
Vi måtte også pludselig sætte nye vinduer i på lofterne, det ene lå pludselig nede på jorden, og det er jo farligt. Heldigvis skete der intet, men det kunne vi jo ikke risikere med resten, så derfor blev de udskiftet her i marts.

Det betyder desværre, at vi allerede på nuværende tidspunkt har brugt næsten alle de penge, der var afsat til udvendig vedligeholdelse, så resten af året, bliver det absolut nødvendige vedligeholdelser eller reperationer.

Vi ved godt, at der stadig er mange ting, der trænger sig på, men vi må jo prioritere, vi kan ikke lave alting samtidig. De ting vi nu udsætter er jo bl.a. udskiftning af vandrette rør, men vi mener at vi kan tage dem lidt af gangen lige som med faldstammerne, det er ikke glemt.
Bestyrelsen har stadig mange ønsker om ting vi ved der skal laves, og dette skal der afsættes midler til.

Vi ved:
at vi maler vinduerne udvendig på én blok om året pris ca. kr. 80-100.000
Vi ved:
at elledningerne i kældrene skal udskiftes, pris pr. blok ca. kr. 40-50.000

Vi ved:
at foreningens vandrette rør skal skiftes,  Pris ca. 360.000 + moms pr. blok 
Vi ved:
at de almindelige småting, serviceabonnementer mv. er på 25-50.000 kr. årligt.

Vi ønsker:
at udskifte de 120 små jernvinduer i kælderne til noget fornuftigt. Pris ?

Generalforsamling/Sommerfest/Arbejdsdag:

Sommerfesten blev også i år desværre aflyst, så der blev kun brugt kr. 6.352,58 til denne konto, vi afsætter endnu engang 12.000 kr.
Overskud vaskeri:

I år fik vi et overskud, på kr. 10.810,87 men til næste år er der desværre nok ikke noget, grundet indbruddet og tyveriet på kontoret, så vi budgetterer med 0 kr. i 2013
Altaner, jordvarme:

Vi hjemtog lånet den 1. august, og siden generalforsamlingen, var kursen på obligationerne steget fra de 96 vi havde regnet med, til 97,53 så vi fik ca. 118.000 kr. mere end vi havde forventet.
Tallene ser således ud:



Budget
    Faktiske








tal

Nettoprovenue





7.918.000,00
7.918.000,00
Disse penge skulle bruges således:

Overført til ejendommen i 2011+ 2012



0

678.540,00

Altaner





5.867.000,00

5.970.890,00

Jordvarme





1.300.000,00

1.268.570,00

Uforudset/Genopretning




526.000,00

0
I alt





7.918.000,00

7.918.000,00
Vi er i bestyrelsen meget stolte over at have kørt et projekt i gennem på 8. millioner kr. med så små afvigelser fra budgettet til de faktiske udgifter.

Altanerne blev godt 100.000 kr. dyrere end budgetteret, hvilket skyldtes bl.a. nye terrazzoplader og ændringer på kvistene i blok 3, til gengæld blev jordvarmen ca. 30.000 kr. billigere end forventet, og vi har slet ikke brugt af uforudsete udgifter/genopretning.

Vi har pt. en regning liggende fra jordvarmen, men hvis vi skal betale den, så gør vi det fra udvendig vedligeholdelseskonto, projektet er hermed økonomisk afsluttet.

40 års jubilæum
Jubilæet finder sted i efteråret 2019, og vi afsætter 10.000 til dette i 2013
Nedbringelse af kassekredit/Renteudgift
Vi afsætter igen 10.000 kr. til nedbringelse af kassekreditten, og 4.000 kr. i udgift for at have muligheden for at trække på den.
På bestyrelsens vegne

Stig Hansen

