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Økonomisk beretning om regnskabet 2011, samt bemærkninger til budgettet 2012, som er til afstemning, foruden bud​getterne 2013-15, som ikke er til afstemning.

Indtægter:

Boligafgiften steg 1. juli 2011 ret meget. Der var den almindelige prisstigning, men også forhøjelse grundet det nye lån til altaner/jordvarme og overflytning af udgiften til el til jordvarmepumperne fra varmeregnskabet til boligafgiften, så 71 m2 kom op på 3.607,15 og 67 m2 på 3.403,93 hvilket svarer til en m2 pris på kr. 609,659.
Vi vil godt prøve, om vi kan holde denne boligafgift helt hen til 1. juli 2014, altså samme boligafgift, som vi har betalt siden 1. juli 2011 i både 2012, 2013 og til 1. juli 2014 det skal vi selvfølgelig ikke stemme om i år, kun budgettet for 2012, men det ville da være rart, hvis det kunne lade sig gøre, og kan det ikke, så har vi de næste år til at rette på det.

Som man kan se af budgettet, så bruger vi ikke alle pengene her i 2012, men overfører et overskud til både 2013 og igen til 2014, så det burde kunne lade sig gøre.

Diverse indtægter blev på kr. 69.751,92 og dette beløb fremkommer således:

Handel af andele
kr.
36.100,00
Renteindtægt grundet binding af penge i Danske Bank
-
9.326,54

Gebyr ved andelsboliglån
-
4.002,50

Gebyr for sent indbetalt husleje (sidste års tilgodehavende)
-
1.200,00

Renteindtægt for udestående boligafgift
-
19.122,88
I alt 
kr.
69.751,92

Vi hjemtog lånet 1. august og da vi ikke skulle betale på det tidspunkt bandt vi pengene i en måned ad gangen, så betalte vi det vi skulle, hvorefter vi bandt resten for en måned mere, hvorefter vi igen betalte det vi skulle, og sådan fortsatte vi, og selvom renten er meget lav, så gav det alligevel en pæn renteindtægt.
Sidste år havde vi et temmelig stort beløb stående som tilgodehavende boligafgift. Ved salg af andelen fik vi selvfølgelig det beløb vi havde til gode, men vi fik også både et gebyr pr. måned for for sent indbetalt husleje, samt renter af udestående, i alt kr. 20.322,88.

For 2012 budgetterer vi kr. 50.000,00 til diverse indtægter, og det gør vi, fordi vi forventer salg af 3 andele i år, og der burde også komme lidt renteindtægter.

Overskuddet fra vaskerierne blev på ca. 10.000,00 kr. og det forventer vi også de næste år.
Vi havde forventet et tilskud på kr. 70.000,00 i 2011, men fik kun kr. 21.268,00 som består af det sidste tilskud til tagene fra 1996 på kr.16.592,00 samt tilskud til vore nye altandøre på kr. 4.676,00 for som vi fortalte, at de var mere energirigtige, end de vinduer vi pillede ud, og det var ok.

De sidste kr. 50.000,00 havde vi håbet at få som energitilskud til vores jordvarme, men de vil ikke udbetale noget, før de har set et helt års forbrug, så de kan overbevises om at jordvarmen virker som den skal.

Vi har papirer fra Midt Energi om at vi kan få tilskuddet til besparelsen fra jordvarmen, og samtidig tilskud til udskiftningen af termostatventilerne, men altså ikke før efter et års erfaring, hvorfor vi overflytter kr. 50.000 fra 2011 til en indtægt i 2012, vi håber selvfølgelig at vi får det.

Byggeregnskabet er ikke færdigt endnu, men næsten, og derfor overflytter vi allerede nu kr. 400.000,00 herfra til ejendomsregnskabet.
Det er bl.a. derfor vi mener, at vi kan holde boligafgiften på samme niveau de næste 3 år, til trods for alle de almindelige prisstigninger.

Prioriteter:

Efter generalforsamlingens godkendelse af at vi skulle have altaner/jordvarme, omprioriterede vi det gamle lån og den 1. august fik vi udbetalt kr. 7.918.761,31 efter at det gamle lån var betalt ud.
Det var kr. 118.257,31 mere end vi havde forventet, grundet de gode kurser, men vi klager ikke, for dem kan vi bruge til mange ting.

Vi betalte 7 måneder på det gamle lån og 5 måneder på det nye og udgiften blev kr. 952.427,27.
I 2012 og 20 år frem er det kun det nye lån vi skal betale, og dette er ca. kr. 310.000 større årligt end det gamle, derfor huslejeforhøjelsen sidste år.

Skatter m.v.:

Udgiften til Copy-Dan var i 2011 på kr. 15.273,90 og den forventes i 2012 at blive ca. kr. 16.000,00 og derudover er vi blevet pålagt en multimedieskat, fordi vi har internet, på kr. 927,00 årligt, så i alt 17.000 til denne post.
Skatten kostede i 2010 166.593,00kr. og i 2011 kr. 180.000 i 2012 er den steget til 186.438,40 incl. en rottebekæmpelsesudgift på kr. 517,40
Renovationen er begyndt at blive et kapitel for sig selv, det er blevet meget udspecificeret.
Alm. Affaldscontainere 
kr.
31.824,00
Gebyr til storskrald/genbrugsplads 48 stk. x 902,00 kr.
-
43.296,00

Jordgebyr  48 stk. x 29,00 kr.
-
1.392,00

Kr.
76.512,00
Moms
-
19.128,00

I alt
kr.
95.640,00
Her kan man se flere skatter, lige som multimedieskatten, De har nemlig udspecificeret hvad noget af skatten går til, og det er til administration af jordflytning på kr. 29,00 + moms pr. lejlighed og gebyr/skat for brug af storskrald/genbrugsplads på kr. 902,00 + moms pr. lejlighed, i alt over kr. 1000,00 pr. lejlighed, hvilket for vores tilfælde betyder, at ca. 50.000 kr. af skatten går til disse ting.
Vandpriserne ser i år således ud:
Disse fordeler sig således:

2010
2011           2012
Vandpris pr. m3
13,55
13,02
12,49
Statsafgift pr. m3
5,00
 5,00
5,23
Drikkevandsbidrag


0,67

Vandafledning transport pr. m3
12,20
21,69
27,94
Vandafledning rensning pr. m3
9,10
10,69


39,85
50,40
46,33

Moms
9,96
12,60
11,58

I alt
49,81
63,00
57,91

 Hertil kommer en målerafgift 
Vandforbrug
2005
2006
2007
2008

2009  
2010   
2011                                 3624m
3419m3
4223m3
3651m3

4341m3
3418m3
3924m3
Vi vidste godt vi havde brugt meget vand i 2011, fordi boremaskinen til jordvarmeboringerne brugte meget vand.

Vi skrev derfor til Lyngby-Taarbæk forsyning, at vi syntes at vi skulle fritages for vandafledningsafgift for det merforbrug vi havde i 2011 i forhold til 2010, fordi denne boremaskine havde ledt vandet direkte ud i jorden, det var ikke gået i kloaken, og da vi mente, at merforbruget skyldtes denne boremaskine, så ville vi også gerne i 2012 sættes i a conto af forbruget i 2010, for der er jo ikke nogen grund til at betale for meget, og så få pengene tilbage igen.

Forsyningsselskabet bad om en dokumentation fra entreprenøren om det forhold vi omtalte var rigtigt, og den skaffede vi dem selvfølgelig, hvorefter de sendte os et brev om at vi fik et nedslag på vandregningen for vandafledsafgift for 506 m3 som i 2011 kostede 32,38 kr. m3, i alt kr. 16.384,28 ex moms eller kr. 20.480,35 incl. moms og a contoen for 2012 vil blive beregnet ud fra et forbrug på 3420 m3, som kun er 2 m3 mere end det forbrug vi havde i 2010, så må vi bare håbe, at vi ikke bruger mere end det.
Vores udgift til vand ville være på 198.060,75 men herfra trækkes så nedslaget på kr. 20.480,35 så i alt skal vi af med kr. 177.580,40 til vand i 2012.
El:

Elregningen er tidligere blevet fordelt således, at ejendommen betalte 75% af den, og vaskeregnskabet de sidste 25%.

Nu har vi så fået jordvarme med en pumpe, der bruger temmelig meget strøm, så den sidste kvartalsregning blev fordelt med 80% til ejendommen og 20% til vaskeregnskabet, så må fremtiden vise om det er den rigtige fordeling.
Vi har åbenbart været meget nervøse sidste år da vi lagde budget, for vi havde budgetteret med en samlet udgift på 105.000 kr. men det blev ikke mere end 44.465,79 kr. så det var langt over målet, men heldigvis til den rigtige side.
Vi er dog stadig nervøse, for el er ikke billigt mere, så hellere være på den sikre side, så vi budgetterer 120.000 årligt de næste par år, så må vi rette til hen ad vejen.
Jordvarmepumpen trækker ret meget strøm, og derfor henvendte vi os til vores elselskab, for at få lidt rabat, det syntes vi ville være passende, og DONG ville da også gerne gå fra de 61 øre vi betalte pr. kw til nogle og halvtreds øre pr. kw.
Det syntes vi ikke var nok, når vi nu fik et stort forbrug, ejendommen har et normalforbrug om året på ca. 27.000 kw. og jordvarmepumpen forventede vi et forbrug på, på ca. 45.000 kw. i alt ca. 72.000 kw. årligt.
Vi lavede derfor en ny leveringsaftale med SEAS om en pris på ca. 42 øre pr. kw. hvilket er ca. 20 øre billigere pr. kw. end den vi betalte i 2011. Vi skal stadig betale for ledningsnettet, skat og afgifter mv. men det er da en besparelse på 10-15.000 kr. årligt.

Aftalen trådte i kraft den 1. januar 2012

Forsikring:

Budgettet var godt 4.000 over den faktiske udgift, så vi nøjes med 46.000 for 2012 og håber det er nok.

Renholdelse:

Heldigvis ca. 5000 kr. mindre end budgetteret, og det til trods for meget sne i januar, februar, marts og december 2011. Vi ikke har haft meget sne endnu her i 2012 men da vi har købt 3 nye affugtere til kr. 45.000 og bestyrelsen har besluttet at købe 3 regntønder til hver blok, budgetterer vi i år 225.000 til denne konto.

Under renholdelse er yderligere bl.a. indkøb af energisparepærer, lysstofrør, startere, rengøringsartikler, beskæring af bøgehækkene, leje af grøncontainer og alm. Viceværtarbejde.
Administration:

Vi fik et underskud på kr. 3.484,21 så vi budgetterer 125.000 til denne konto for 2012.
En af årsagerne til underskuddet kunne være, at det jo har været et spændende år, hvor der skete mange ting, og vi har brugt mange penge på papir og blækpatroner for at sende statusrapporter og opslag ud.
Udvendig vedligeholdelse:

Der var afsat 375.000 kr. til 2011 men vi havde et underskud med fra 2010 på kr. 87.736 så reelt havde vi kun kr. 287.264,00 til at bruge i 2011.
Vi var desværre nød til at bruge kr. 333.758 hvilket giver et nyt underskud på kr. 46.494 som vi er tvungen til at overføre til 2012.

De største poster for 2011 er udskiftning af faldstamme i nr. 24 th., og murerreparationer efter den hårde vinter, med de mange frostsprængninger, samt maling af blok 2 på køkkensiden.
Flere kældertrapper blev genopbygget og 3 indgangspartier blev lavet. Det var de 3 der var mest undermineret, der blev lavet først, men der er flere, der trænger til udskiftning, det må komme hen ad vejen.
Der er udskiftet et par brønde i løbet af året, det var heldigvis ikke rottehuller, vi kunne se, men kloaken, der var i stykker, så jorden forsvandt denne vej væk, så der kom huller på overfladen, der lignede rottehuller.

For 2012 håber vi, hvis budgettet bliver vedtaget, at kunne afsætte kr. 400.000 til denne konto.
Vi overfører et underskud fra 2011 på kr. 46.494 så reelt har vi kr. 353.506 kr. at gøre godt med.

Vi er begyndt at bruge af dem, den første, af de sidste 3 faldstammer, blev skiftet i marts måned, og vi mangler at få malet blok 2 på stuesiden, det var blevet for koldt, da altanholdet var færdige, så det skal også laves i år.

Nu mangler vi 2 faldstammer og udskiftning af lodrette rør de 2 steder hvor vi startede med at skifte faldstammer, for dengang var vi ikke kloge nok til samtidig at skifte disse.

Vi mener kun vi kan skifte én faldstamme mere i år, for der kommer altid noget hen ad vejen som udskiftning af en brønd, udskiftning af et indgangsparti og lign. og vi kan ikke bare bruge los, og så stå uden penge, på et tidspunkt, hvor der er noget der skal laves, og ud over disse større opgaver, så er der stadig alle de almindelige faste årlige udgifter til service og abonnementer, og så er der ikke flere penge tilbage på denne konto i år.
Vi ved godt, at der stadig er mange ting, der trænger sig på, men vi må jo prioritere, vi kan ikke lave alting samtidig. De ting vi nu udsætter er jo bl.a. udskiftning af vandrette rør, men når vi er færdige med faldstammerne, kan det jo være, at vi kan tage dem lidt af gangen lige som med faldstammerne, det er ikke glemt.
Bestyrelsen har stadig mange ønsker om ting vi ved der skal laves, og dette skal der afsættes midler til.

Vi ved: 
at der mangler at blive udskiftet 2 faldstammer ca. pris pr. stk. kr. 100.000

Vi ved:
at vi maler vinduerne udvendig på én blok om året pris ca. kr. 80-100.000

Blok 2 på stueside i 2012, blok 3 i 2013.

Vi ved:
at elledningerne i kældrene skal udskiftes, pris pr. blok ca. kr. 40-50.000

Vi ved:
at foreningens vandrette rør skal skiftes,  Pris ca. 360.000 + moms pr. blok 
Vi ved:
at de almindelige småting, serviceabonnementer mv. er på 25-50.000 kr. årligt.

Vi ønsker:
at udskifte de 120 små jernvinduer i kælderne til noget fornuftigt. Pris ?

Vi ønsker:
at udskifte vinduer på loftet (6 stk) Pris ?

Generalforsamling/Sommerfest/Arbejdsdag:

Vores arbejdsdag blev desværre aflyst, men vi havde en dejlig sommerfest, oven i købet med besøg af en af verdens bedste entertainere, nemlig selve Elvis Presley, det var bare godt.
Udgiften til denne konto blev på i alt 11.155,74, så vi budgetterer kr. 12.000 for 2012.
Overskud vaskeri:

I år fik vi igen et overskud, på kr. 10.060,27 så vi har flyttet kontoen op under indtægter.
Altaner, jordvarme:

Vi hjemtog lånet den 1. august, og siden generalforsamlingen, var kursen på obligationerne steget fra de 96 vi havde regnet med, til 97,53 så vi fik ca. 118.000 kr. mere end vi havde forventet.
Tallene ser således ud:






Forventede
Faktiske






tal

tal

Nettoprovenue





7.800.504,00
7.918.761,31
Disse penge skulle bruges således:

Overført til ejendommen i 2011



225.000,00

225.000,00

Altaner





5.867.335,00

5.867.335,00

Jordvarme





1.300.000,00

1.300.000,00

Uforudset/Genopretning




408.169,00

526.426,31
I alt





7.800.504,00

7.918.761,31
Vi havde derfor samme budget til altaner og jordvarme nemlig kr. 7.167.335,00 men fik ca. 118.000 mere til uforudsete udgifter og genopretning.

Pr. 31. december havde vi, som man kan se af regnskabet, brugt kr. 6.936.825,00 

I 2012 har vi betalt flere regninger og i marts var den samlede udgift kommet op på 7.162.160,29 altså stadig ca. 5000 kr. mindre end budgetteret, og nu mangler vi ikke ret meget mere.
De samlede udgifter indeholder til gengæld alt indtil nu, også uforudsete udgifter og genopretning, de penge, der var afsat til dette, har vi ikke taget hul på endnu.

Det er derfor vi mener, at vi nu kan overføre yderligere kr. 400.000 fra projektet til ejendomsregnskabet, til at hjælpe på boligafgiften (se under indtægter), og så må vi se om vi ikke kan klare os for de resterende ca. 131.000 til resten.

Der har ellers, som forventet, været en del uforudsete udgifter, så vi er glade for, at vi til trods for dette, stadig er under det budgetterede, og pt. endnu ikke har brugt af de penge, der var afsat hertil.
Af uforudsete udgifter kan vi bl.a. nævne, flere fliser, da trappen blev flyttet ind til væggen, nye terrazzoplader ca. 50.000 kr., pålægning af disse ca. 75.000 kr., flytning af tagrende på blok 3 fra at sidde nede på muren inde på altanen til at sidde oven på muren ca. 80.000 kr., ændring af nyt gulv fra at blive lagt oven på det eksisterende til at blive lagt i niveau med det ca. 50.000 kr., nye bundrammer i de resterende vinduer i blok 3, (de gamle var rådne, hvilket opdagedes da zinken blev revet af) ca. 15.000 kr., ny radiator ca. 10.000 kr., honorar til formanden på kr. 35.000 for projektstyring, koordinering og tilsyn, (vi havde spurgt arkitektfirmaet Triax, som styrede tagprojektet, men de skulle have over ½ million kr. for dette arbejde), der er blevet lydisoleret i fyrrummet grundet støj i lejlighederne ovenover, der er kommet håndtag på altandørene, der er kommet gummistopklodser på alle steder, der er sat en skibskrog på udvendig, så døren kan stå åben, (hvis nogen gerne vil have en ekstra krog, kan den afhentes på kontoret), foruden flere andre ting, som altid kommer i så stort et projekt, men som skrevet, er alle udgifter indtil nu indeholdt i det budgetterede til projektet uden brug af pengene til uforudsete udgifter/genopretning, og det er vi temmelig stolte af. 

40 års jubilæum
Jubilæet finder sted i efteråret 2019, og hvis vi vil et eller andet, er det på tide vi begynder at afsætte lidt penge til det, så vi starter med kr. 15.000 i 2012.
Nedbringelse af kassekredit/Renteudgift
Udgiften blev på 7.331,66 kr. og stammer primært fra den første halvdel af året, men fra 1. august hvor vi hjemtog det nye lån, har vi ikke trukket på den, så vi budgetterer kun kr. 4.000 årligt fra nu, for dem slipper vi ikke for at betale, det er nemlig prisen for at have en kassekredit.
Og til nedbringelse af kassekreditten i fremtiden afsætter vi årligt kr. 10.000

På bestyrelsens vegne

Stig Hansen

