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Økonomisk beretning om regnskabet 2010, samt bemærkninger til budgettet 2011, som er til afstemning, foruden bud​getterne 2012/14, som ikke er til afstemning.

Indtægter:

Vi forsætter som sidste år med stigning i boligafgiften pr. 1. juli.
De 60.000 i diverse indtægter var budgetteret for 2010, var fordi vi forventede at sælge 4 andele i 2010, nemlig Thomas Paulsens, Bente Horsdals, Steen Boldings og George Rasmussens og gebyret til foreningen herfra forventedes at komme til at ligge deromkring.
Desværre blev de ikke solgt alle sammen, men kun de tre af dem, der er derfor diverse indtægter kun blev på kr. 45.119,75.

Der er senere kommet flere andele til salg, så vi pt. har 4 stk. til salg, som vi håber bliver solgt i 2011, og derfor budgetterer vi en indtægt under diverse indtægter på kr. 40.000 for 2011.

Desværre var 2010 det sidste år vi fik tilskud til vores nye tage i 1996, så fra 2011 er dette tilskud væk, og vi skal finde disse penge et andet sted, men så har vi også fået et årligt tilskud i 14 år, og det er da heller ikke så dårligt.

Hvis bestyrelsens forslag om altaner/jordvarme bliver vedtaget, håber vi på at kunne få et tilskud til jordvarmen, og det er vi pt. i gang med at undersøge, men har indtil nu ikke kunnet få at vide hvor meget vi kan få, men det bliver under alle omstændigheder kun et engangsbeløb.

Prioriteter:

Hvis ikke vi skal lav altaner budgetterer vi stadig med 630.000 årligt lånets restløbetid.
Skal vi lave altaner, så taler vi om et nyt lån til erstatning for det gamle, og så ser budgettet helt anderledes ud, se budgettet for altaner/jordvarme, hvor vi i 2011 budgetterer med 5 måders afdrag/rente af gammelt lån, og 7 måneder af det nye, hvilket giver kr. 813.612 og i 2012 kr. 944.763.
Det nye lån betyder altså at vi skal betale ca. 315.000 kr. mere hvert år de næste 20 år.

Skatter m.v.:

I fremtiden splitter vi udgifterne op hver for sig, så man bedre kan se hvad hver ting koster.
Skatten kostede sidste år 166.593,00kr. og er i år steget til ca. kr 180.000
Udgiften til Copy-Dan var i 2010 på kr. 14.632,98 og den forventes i 2011 at blive ca. kr. 15.000,00

Renovationen er for en gang skyld faldet, vi betalte kun 87.511,58, hvor vi havde forventet at skulle betale 92.497,50, så der sparede vi ca. kr. 5.000 og i 2011 ser det ud til, at vi kun skal betale ca. 86.000 kr. altså igen en lille nedsættelse.
Vandpriserne ser i år således ud:
Disse fordeler sig således:

2010
2011
Vandpris pr. m3
13,55
13,02
Statsafgift pr. m3
5,00                 5,00
Vandafledning transport pr. m3
12,20
21,69
Vandafledning rensning pr. m3
9,10
10,69
 Hertil kommer en målerafgift samt moms
Vandforbrug
2005
2006
2007
2008

2009  
2010                                    3624m
3419m3
4223m3
3651m3

4341m3
3418m3
Sidste års forbrug var jo for 5 kvartaler og nu er vi igen kommet ned på et almindeligt årsforbrug
Vi er oven i købet kommet ned på samme forbrug som i 2006, og det synes vi er flot.
Med en efterbetaling for 2010 på ca. 6000 kr. kan vi i 2011 nøjes med at betale i alt kr. 86.000 og det til trods for at vandafledningsafgiften er steget ca. 100 %, og den stiger helt garanteret mere endnu i fremtiden.

El:

Budgettet var ca. 5000 kr. over den faktiske udgift, men der er varslet prisforhøjelser fra DONG, så vi tør ikke budgettere mindre end 55.000 og håber det er nok.

Hvis vi får jordvarme, kommer der en yderligere udgift til denne konto ca. 45.000 i 2010 og godt 95.000 fra 2012 og fremefter, men disse udgifter henter vi penge til fra varmeregnskabet, se bestyrelsens forslag til jordvarme/altaner.

Forsikring:

Budgettet var knap 1200 kr. over den faktiske udgift, så vi prøver endnu en gang med 45.000 og håber det er nok også i 2011.
Renholdelse:

Der blev ryddet sne for 53.498,45 kr. sidste år, og det var i januar, februar, marts, november og december, og det er det der er skyld i, at vi har overskredet budgettet med godt 12.000 kr.
Det er de sidste år blevet en meget stor udgiftspost, og vi har jo også haft rigtig meget sne her i januar og februar 2011, så vi tør ikke budgettere mindre end 170.000 til denne post, da vi jo ikke ved hvor meget sne vi får til efteråret.

Under renholdelse er bl.a. indkøb af energisparepærer, lysstofrør, startere, rengøringsartikler, beskæring af bøgehækkene, leje af grøncontainer og alm. Viceværtarbejde.
Administration:

Vi fik et underskud på ca. kr. 7.500 hvilket skyldtes den påtvungne lovpligtige energirapport som kostede kr. 15.250 havde denne ikke været der, så ville vores budget have holdt, og da den ikke er der til næste år, tør vi godt budgettere det samme igen i år, nemlig 120.000 kr.
Udvendig vedligeholdelse:

Der var afsat 260.000 kr. til 2010 men vi havde et underskud med fra 2009 på kr. 60.667 så reelt havde vi kun kr. 199.333,00 til at bruge i 2010.
Vi var desværre nød til at bruge kr. 287.179 hvilket giver et underskud på kr. 87.846 som vi er tvungen til at overføre til 2011.

De største poster for 2010 var maling af vinduer udvendigt, udskiftning af faldstamme i nr. 24 tv. og til sidst kom en grim overraskelse med opmuring af gavlen på blok 3 på sydsiden, som var ved at falde fra hinanden.
Dette skulle der bruges stillads til og det blev en dyr omgang, men det kunne ikke vente.

Ud over disse større opgaver, så er der stadig alle de almindelige faste årlige udgifter til service og abonnementer.

For 2011 er der nu 2 scenarier, det ene hvor bestyrelsens forslag om altaner/jordvarme ikke bliver vedtaget og det andet hvor det bliver vedtaget.

Tager vi først det hvor forslaget ikke bliver vedtaget, så kan bestyrelsen afsætte kr. 270.000 men da vi overfører et underskud på denne konto på kr. 87.846 har vi kun kr. 182.154 til rådighed og dem forventer vi ud over almindelighederne brugt til maling af blok 2 udvendigt og murerarbejde i tørrerum blok 1 samt alle vores trapper og andre steder hvor frosten har været meget hård og ødelagt dem, og så bliver der ikke lavet mere fra denne konto før i 2012.

Scenario 2 hvor bestyrelsens forslag om nyt lån bliver vedtaget, så har vi foreslået at vi overfører 225.000 fra det nye lån til ejendomsbudgettet, hvilket betyder, at vi kan afsætte 375.000 til udvendig vedligeholdelseskonto, hvilket betyder at når vi fratrækker det overførte underskud, så har vi kr. 287154 til rådighed.

Igen ud over alt det almindelige, så skal vi have malet vinduer udvendigt på blok 2 og lavet alle frostskader og tørrerum i blok 1, men så mener vi, at vi yderligere har råd til at udskifte faldstammen nr. 24 th., at skifte sand i sandkassen, og for det sidste at skifte vores affugtere.
Ved det sidste serviceeftersyn fik vi at vide, at de ikke fungerer optimalt mere, de er blevet for gamle, men vi har også snart haft dem i 30 år, det er da meget godt gået for et omvendt køleskab.

Vi ved godt, at der stadig er mange ting, der trænger sig på, men ønsket om altaner har jo presset sig meget på det seneste år, og så må vi jo vælge, vi kan ikke lave alting samtidig. De ting vi nu udsætter er jo bla. udskiftning af vandrette rør, men når vi er færdige med faldstammerne, kan det jo være, at vi kan tage dem lidt af gangen lige som med faldstammerne, det er ikke glemt.
Bestyrelsen har stadig mange ønsker om ting vi ved der skal laves, og dette skal der afsættes midler til.

Vi ved: 
at der mangler at blive udskiftet ca. 5-6 faldstammer ca. pris pr. stk. kr. 80-100.000

Vi ved:
at vi maler vinduerne udvendig på én blok om året pris ca. kr. 80-100.000
Vi ved:
at elledningerne i kældrene skal udskiftes, pris pr. blok ca. kr. 40-50.000
Vi ved:
at foreningens vandrette rør skal skiftes,  Pris ?

Vi ved:
at de almindelige småting, serviceabonnementer mv. er på 25-50.000 kr. årligt.

Vi ønsker:
at udskifte de små jernvinduer i kælderne til noget fornuftigt. Pris ?

Generalforsamling/Sommerfest:

Vores sommerfest blev desværre aflyst, men vi ved, at initiativtagerne vil tage en tur til, nemlig den 20. august 2011.
Udgiften til denne konto blev på i alt 8.391,75, så vi budgetterer igen kr. 10.000.
Overskud vaskeri:

I år fik vi endelig det forventede overskud, det blev på kr. 6.027,19 ikke så ringe endda.
Altaner, jordvarme:

Hvis forslaget vedtages fjernes denne konto, hvis ikke fortsætter vi med at afsætte, og i år bliver det kr. 15.000
Nedbringelse af kassekredit/Div. indtægter

Udgiften på 10.362,65 viser, at vi ikke har kunnet holde os på den rigtige side af nul hele året, der har været tids​punkter hvor vi har måttet trække på kassekreditten, og det er især i januar, februar og marts, samt igen i juli, august og september, hvor der både bliver betalt ejendomsskatter, vand, renovation, gas og lån. og de 4.000 slipper vi ikke for at betale, det er nemlig prisen for at have en kassekredit.
Vi budgetterer kr. 8.000 til dette og håber det vil være nok, og bliver forslaget vedtaget sænker vi i fremtiden beløbet til kr. 4.000, hvilket er omkostningen for at have en kassekredit.
Diverse indtægter er i år på kr. 45.119,75 og de fordeler sig således:

Gebyr ved salg af lejlighed



kr.
37.400,00
Gebyr ved låneoptagelse



-
6.975,70
Renteindtægt




-
94,05
Andet




-
650,00
På bestyrelsens vegne

Stig Hansen

